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Varmeanlaegsprojektet — Information til alle beboere
Keere alle,

Som formand vil jeg gerne dele en opsummering af beboermgdet den 16. februar 2026
samt det materiale, der blev praesenteret pa madet.

Repraesentanter

Lars Damsgaard, Formand (A/B Tomsgardshuse)

Joachim Rosengrn Due, Administrationschef, (Administration Danmark)
Josefine Rossing, Diplomingenigr (A4 - Radgiver)

Dennis Hansen, VVS-ingenigr (A4 - Radgiver)

Jakob Errebo, Projektchef (Kragh VVS - Entreprengar)

Nikolaj Kolby, Byggeleder (Kragh VVS - Entreprengr)

Formanden bad velkommen og overlod ordet til foreningens radgiver pa projektet A4,

Josefine og Dennis fra A4 gennemgik projektet ved preesentation pa storskaerm.
Preesentationen er vedhaeftet denne udsendelse.

Efter preesentationen var der spgrgsmal.
Jeg vil gare nogle nedslagspunkter pa nogle af spargsmalene.

Farst vil jeg naevne for at saette ting i et stgrre perspektiv, at vi pr. 20-02-2026 er:
399 andelshavere.

1 lejer.

5 erhvervslejere (1 er bestyrelseskontoret).

Der er 24 forskellige lejlighedstarrelser.
Hvilket gar, at der er mange forskellige rumfordelinger og indretninger.
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Rollefordeling i projektet

Kragh VVS - Hovedentreprenar pa projektet

e Star for dag-til-dag planleegning og udfarelse af selve arbejdet.
e Haransvaret for alle underentreprengrer (murer/tamrer/maler/VVS etc.)

A4 - Boligforeningens radgiver

e Bindeled mellem alle parter

e Fgrertilsyn med arbejdet

e Giver generelinformation

e Dittalergr overfor hovedentreprengren
e Fglger op pa eventuelle mangler hos dig

Bestyrelsen — Lars og Aksel

e Lars ersom formand hovedansvarlig for projektet i bestyrelsen.
o Ngglehandtering (indsamling, overdragelse, tilbagefgrelse).

O

Byggemader.
o Samarbejde med Administration Danmark.
o Samarbejde med Varmemesteren.
e Aksel som bestyrelsesmedlem og sekreteer er 2. ansvarlig for projektet.
o Stetter Lars ved stor arbejdsbyrde, sygdom og andet fraveer.
o Samme punkter som Lars.

Varmemester - Thomas

e Deltageribyggemader (valgfrit, nar det giver mening).

e Koordinering med entreprengr omkring fysiske forhold.

e Har INTET med nggler at gagre. Hans kontor bliver bare brugt til sikker indlevering.

e @vrige funktioneerer har ikke noget med projektet at gare. De arbejder hardt med
vores forenings andre daglige ggremal.
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Far-registrering (seerlige gnsker og forhold)

| beboermeddelelsen, som er omdelt til postkasserne og sendt pa e-mail, kan du se,
hvornar der er far-registrering hos dig. Det er vigtigt, at du selv - eller en, der kan tale pa
dine vegne — deltager, hvis du har saerlige spargsmal eller gnsker, som ikke er deekket i
dette dokument eller beboermeddelelserne.

Under far-registreringen gennemgas individuelle forhold hos jer, herunder:
e Placering af radiatorer, fx i forhold til en mulig kommende altanrunde
e Mulighed for at bevare radiatorer fra tidligere altanprojekt
e Smajusteringer af rgrfaring i lejligheden

¢ @nske om radiator i kakken (ikke en del af projektet i Randen, men undersgges
videre)

e Gennemgang af den planlagte rarfgring

¢ Hensyn til forskellig indretning og eestetik i lejlighederne

Placering af stigestrenge og tekniske lgsninger

e Blokkene far stigestrenge, hvor de stari dag.
e Randen far synlige stigestrenge ved tvaervaegge mod yderveegge.

Der var forstaelsesspgrgsmal om placering og bekymringer vedr. stigestrengene og
rorfgringen i randen. Der er nuveaerende skjulte rgrfaringer i vaeggen, men disse vil blive
synlig. Lovgivning, kompleksitet og skonomi gar at veeggene ikke kan brydes op,
nuveerende rgr nedtages, nye rgr indbygges og vaeg etableres igen.

Der var spgrgsmal og frustration omkring stigestrengene og rgrfgringerne ift.
lejlighedens indretning med fx kommoder, skabe mm. samt aestetik.

Foreningen skal have ny varmecentraler og varmergr. Astetik er en individuel storrelse.
Men meget fa kan modsige, at de rar med isolering der skal etableres, i sig selv er kanne.
De ma dog gerne males, og man kan bygge rarkasser om, sa leenge de er tilgeengelige
ved brud pa dem.

Lejlighederne er af forskellige stgrrelser og indretningen er ogsa forskellig. Som forening
kan vi ikke tage hgjde for individuel indretning. Vi har et ansvar for at sikre tilstraekkelig
varme til alle boliger. Det betyder lidt hardt — og beklageligvis — at den individuelle
indretning ma gentaenkes i nogle tilfeelde. Det er bare ikke muligt, at lave individuelle
lgsninger for de lodrette stigestrenge.

Radiatorer

Alle vil- som udgangspunkt — fa nye radiatorer.
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Jeg har kabt ny radiator i forbindelse med etablering af altan. Skal den
udskiftes?

Svar:

Nej. Det behgves den ikke. Der er dog et opmeerksomhedspunkt.

A4 som VVS-ingenigrer og diplomingenigrer har foretaget varmeberegninger. Det har
MinAltan ikke.

Nogle af de etablerede radiatorer fra MinAltan er ikke tilstreekkelige for at opvarme
boligen med de nye temperaturer som HOFOR vil seenke fremlgbstemperaturen i

fjernvarmesystemet frem mod 2033.

Vores nye anlaeg og radiatorer vil veere tilpasset disse nye temperaturer, sa vi ikke skal til
en ny stor — og skonomisk tung - omgang igen om nogle ar. Vi er med det samme
fremtidssikret og vil have de nye temperaturer, som ellers farst skal veere gjort i 2033.

Ved fgr-registreringen kan du aftale med Kragh VVS om du vil beholde din huvaerende
radiator eller om det tilrades at fa en ny.

Placering af radiatorer, fx i forhold til en mulig kommende altanrunde
Hvis der kommer en altan runde 3, kan jeg sa allerede nu fa placeret min radiator
strategisk, sa den ikke skal flyttes igen.

Svar:

Ja. Det aftales ved for-registreringen.

Kan vi fa radiatorer i kakkenet?

Svar:

Dette svar var to-delt.

Blokkene: Der er i dag allerede stigestrenge til det i kekkenet, hvor disse vil blive
udskiftet til nye. Der bliver etableret radiatorer i alle kakkener (medmindre man aktivt
fraveelger det).

Randen: Der er ingen eksisterende stigestrenge, og der er ikke indtaenkt dette i
projektet. (Se leengere nede for nyhed omkring det).

Tojtorring pa loftet i blokkene

Nar der arbejdes pa loftet i blokkene, hvor vi har vores tarrelofter, kan vi sa ikke tarre
vores t@j? Ma vi tarre tgj i lejligheden?


https://www.hofor.dk/baeredygtige-byer/fremtidens-fjernvarme/bliv-varmeklar/spoergsmaal-og-svar-til-at-blive-varmeklar/
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Svar:

Nej. Som udgangspunkt vil det vaere uhensigtsmaessigt, da der i perioder vil veere meget
byggestgv. Der henvises til tarring pa vores dertil indrettet udendgrs tarrearealer.
Bestyrelsesformanden lovede dog dispensation for at tgrre tgj i lejligheden, i de bergrte
perioder. (Se laeangere nede for nyhed omkring det).

VIGTIG BEMZARKNING!

Hvis du veelger at tarre tgj i din lejlighed i perioden for dispensationen, skal du sgrge for
tilstreekkelig udluftning! Foreningen afholder ikke omkostningen for evt.
skimmeldannelse som del af denne dispensation. Ud over tilstraekkelig udluftning
opfordres der til, at tarring af tgj sker hvor der er ventilationskanaler, fx badeveerelset
som i forvejen er til vddrumsbrug.

Centrale praktiske informationer

e Projektet udfgres i etaper: fgrst Blok 8, 10, 12 og 14, derefter Randen.

¢ Informationsskrivelsen med kontaktoplysninger, tidsplan og nggleskilt skal
gemmes gennem hele projektet.

e Kragh VVS star for den daglige udferelse. Radgiverne fungerer som beboernes
talergr og farer tilsyn.

e Arbejdstidilejlighederne er cirka kl. 07.30-16.00. Handveerkerne melder deres
ankomst ved at banke pa.

e Naggler afleveres inden opstart og opbevares i afldste ngglebokse i opgangene.

e Derkanveere behov for adgang til lofts- og keelderrum. Varsler opseettes ved
behov for rydning.

o Rorogradiatorer placeres som udgangspunkt dér, hvor de eksisterende
installationer star.

e Reetablering efter arbejdet udfgres kun lokalt. Reparationer kan veere synlige,
men tilpasses bedst muligt.

e Vigtige varsler kommer direkte fra entreprengren i postkassen og pa
opslagstavler. Supplerende information udsendes via e-mail.
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Efter magdet — nye afklaringer og muligheder

Efter alle de gode spgrgsmal, bekymringer og forslag pa madet har A4, Kragh og
Bestyrelsen gjort noget for at imgdekomme sa meget som muligt.

(NYT) Tajtarring pa loftet i blokkene

Efter beboermgdet havde Bestyrelsen, A4 og Kragh VVS en dialog.
Kragh VVS gik i dybden pa udfordringen med tarring af tgj pa lofter.

De tydeliggjorde, at:
VVS-arbejdet pa lofterne varer ca. tre uger pr. blok.
Det er kun den farste uge de borer, ellers er det bare normalt arbejde + isolering.

Forelgbig blokplan (vejledende):
e Blok8:Uge 8-10
e Blok10: Uge 1013
e Blok12: Uge 1215

e Blok 14: Uge 15-18

Kommunikation og varsling

o Deropseaettes sedler pa daren til loftrummet/tarreloftet, hvor det tydeligt fremgar,
nar man ikke kan benytte tarreloftet.

e Detsamme nar der skal skaeres hul i vaegge og monteres branddgre mellem
loftrum. Denne tidsplan kendes dog ikke endnu, da det afhaenger af
leveringstiden pa dgrene.

(NYT) Radiator i kekkenet i randen

Der blev lyttet til gnsket om radiator i kakkenet for dem som bor i randen.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke en lovning, at det bliver til noget, men alle 3 parter
arbejder pa hardt pa at fa det til at lykkes.

Der er fundet skonomisk raderum til det. Det der er sveert, er, hvor stigestrengen skal
fares. Vi arbejder med en mulighed om, at stigestrengen skal veere i kakkenopgangen,
og der sa kan treekkes rgr ind til hver lejlighed med montering af radiator pa denne vaeg
mod opgang.

Men det er for tidligt endnu til at vi kan love det. Der arbejdes pa en —forhabentlig -
l@sning.
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Nyt beboermgde for randen

Et nyt beboermgde afholdes for Randen, inden arbejdet gar i gang dér.
Der vil fremga tydeligere illustrationer og informationer om rarfaringer.

A4 er der for dig

En del bemaerkede at A4 sagde, at de vil ggre deres bedste for at tale din/jeres sag, men
ikke kan love at du/I bliver tilfredse.

Med dette menes, at de altid vil keempe din sag, hvis der skulle veere udfordringer der
skal tages med entreprengren omkring det udfgrte arbejde.

Dervil dog altid i projekter som disse, veere arbejder som for den enkelte kan anses som
utilfredsstillende, men som der ikke kan gares noget ved.

Det er sjaeldent muligt at reetablere som det var far, og fa noget til at se ud, som det
gjorde fgr arbejdet blev udfart.

Arbejder som facaderenoveringen, faldstammeprojektet og de som har faet etableret
altaner ved allerede godt, at alting ikke bliver som det var for.

Det er desveerre en konsekvens af starre foreningsarbejder, der er indgribende i vores
lejligheder.

Tilmeld dig nyheder fra A4

Scan QR koden med din mobil for at tilmelde dig labende nyheder vedr.
varmecentralprojektet. Vigtige informationer vil altid ogsa blive sendt fra Administration
Danmark.

Med venlig hilsen,
Lars Damsgaard, Formand



